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Kaupunkirakennepalvelut Poikkeamislupa (RakL 57 §) 2025-441
Kaupunkisuunnittelu ja maankayttd Paatdspaivamaéara 06.08.2025 Valmistelija

Risto Mustonen,
Juha Kantanen Kiinteistonmuodostuksen Erikoissuunnittelija
paallikkd puh: 050 5227181

Rakennuspaikka

Toimenpide

Hakemuksen liitteet

179-409-8-921
Pinta-ala 1650.0

Tervapohjantie 16
41450 LEPPALAHTI

Kaava Yleiskaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus ~ RA. loma-asuntoalue
Kaavanmukainen rakennusoikeus  132.0 k-m?

Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennainen muuttaminen
Poikkeaminen osayleiskaavaan merkitysta rakennuspaikan kayttétarkoitusta koskevasta

maéarayksesta.

Naapurien kuuleminen 4 kpl
Valtakirja
Asemapiirustus

Hakemus ja sen perustelut

Lisatiedot

Haetaan kayttotarkoituksen loma-asunnosta vakituiseksi asunnoksi. Kohde on liitetty vesi- ja
viemariliittyméaan, seka sahkdliittymaan. Rakennus on rakennettu vastaamaan vakituisen asunnon
vaatimuksia.

Rakennuspaikka

Hakemuksen mukainen rakennuspaikka on Kesakoto niminen tila (1650 m?), kiinteistétunnus 179-409-
8-921, Leppélahdessa. Rakennuspaikalle on rakennettu loma-asunto (87 m?), talousrakennus (29 m?),
sauna (7 m?) seka huvimaja (16 m?).

Kaavatilanne

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 11.6.2018 hyvaksymé Leppalahden osayleiskaava.
Rakennuspaikan kaavamerkinta on RA, loma-asuntoalue ranta-alueella. Alue on tarkoitettu loma-
asumiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen, enintaan Il-kerroksisen loma-
asuinrakennuksen, erillisen saunarakennuksen seka talousrakennuksia. Rakennuspaikalle
rakennettavien rakennusten kerrosala saa olla yhteensa enintaan 8 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enintdan 200 kem?. Uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m?, mikéli rakennukset
litetdan yleiseen vesi- ja viemariverkostoon. Muutoin rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5000 m?.

Yleiskaavassa on erikseen merkitty rakennuspaikat, joilla loma-asunnon kayttotarkoituksen muutos
vakituiseksi asunnoksi on mahdollista kaavamaarayksen mukaisin ehdoin. (RA/AQ) loma-asuntoalue /
erillispientalojen alue. Merkinnalia osoitetuilla alueilla kayttotarkoituksen muutokset loma-asunnosta
vakituiseksi asuinrakennukseksi ovat mahdollisia mikali seuraavat ehdot tayttyvat:

1. Rantaviivan pituuden tulee olla vahintdan 40 metria.

2. Tontin pinta-alan tulee olta vahintaan 3000 m2.

3. Lomarakennuspaikan p&arakennuksen etéisyys tulee olla vahintaan 30 metri& rantaviivasta.
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Paatos

4. Rakennus tulee liittda keskitettyyn vesihuoltoverkostoon.
5. Asuinrakennuksen tulee tayttaa teknisesti vakituisen asunnon vaatimukset.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka ei ole yleiskaavaan merkitylla RA/AO -alueella.

Rakennushanke
Haetaan lupaa rakennuspaikalla olevan loma-asunnon kayttétarkoituksen muuttamiseksi vakituiseksi
asuinrakennukseksi.

Poikkeaminen
Poikkeamista haetaan osayleiskaavan rakennuspaikan kayttotarkoitusta koskevasta maarayksesta.

Naapurien kuuleminen
Hakija on kuullut naapurit. Hakemuksesta ei jatetty muistutuksia.

Poikkeamishakemus hylataan
Perustelut

Leppélahden osayleiskaavassa on maanomistaja- ja rakennuspaikkakohtaisesti tutkittu ranta-alueen
kayttaminen. Haettu rakennuspaikka on osoitettu oikeusvaikutteisessa Leppéalahden osayleiskaavassa
ranta-alueen loma-asunnon rakennuspaikaksi (RA).

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka ei sijaitse yleiskaavaan merkityllda RA/AO -alueella, joka
sallisi loma-asunnon kayttotarkoituksen muutoksen vakituiseksi asuinrakennukseksi tietyin ehdoin.
Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka mydskaan tayttaisi kaavamaarayksen RA/AO mukaisia
kayttotarkoituksen muuttamisen ehtoja. Ymparivuotisen asutuksen lisdéé@minen rannoille muuttamalla
loma-asumiseen kaavoitettuja rakennuspaikkoja ymparivuotiseen asumiseen vaatii kaavallista
suunnittelua. Kaavaratkaisusta poikkeaminen vaarantaisi kaava-alueen maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun.

Hakemuksen mukainen kayttotarkoituksen muutos ei ole yleiskaavan tavoitteiden mukaista.

Rakennuksen teknisilla ominaisuuksilla ei ole merkitysta arvioitaessa poikkeamisluvan edellytysten
tayttymista.

Huomioon ottaen osayleiskaavan sisalto ja tavoite seka rakennuspaikasta ja hankkeesta saatu selvitys
katsotaan, ettd hakemuksen mukainen kayttotarkoituksen muutos aiheuttaa haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle ja alueiden k&yton muulle jarjestamiselle seka vaarantaa maanomistajien
tasapuolisen kohtelun toteutumisen.

Poikkeamiseen esitetylla tavalla ei ole katsottavissa olevan erityista syyta.

Sovelletut oikeusohjeet

Késittelymaksu

Rakentamjsfaki 508757

Iij
Juha Kantanen Kiinteistonmuodostuksen paallikko

|
Kasittglymaksu 300 €
(LasKu lahetetaan erikseen)
Lagkun maksaja: hakija
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Paatos toimitetaan
postitse hakijalle

P&atos tiedoksi
Muu osapuoli: Keski-Suomen ELY-keskus (sahkoinen asiointipalvelu)

Tama paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kuulutus on julkaistu 07.08.2025.
Ohjeet valitusmenettelysta liitteena.

Lainvoimaisuustodistuksen saa:
Jyvéskylan kaupunki/Kirjiaamo, PL 193, 40101 Jyvaskyla.
Kayntiosoite Vapaudenkatu 32, avoinna 8.00 — 15.00.
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella (rakentamislaki 178 §).

QOikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda
1) viereisen tai vastapaéta olevan kiinteiston tai muun alueen omistaja tai haltija;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

5) kunta;

6) naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

7) muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisdlla, jonka
tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojetun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten
arviointimenettelystd annettua lakia.

Oikaisuvaatimuksen
maksu

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paivana kuulutuksen
julkaisemisesta.

Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan.

Kuulutus on julkaistu Jyvaskylan kaupungin verkkosivuilia 07.08.2025
Oikaisuvaatimusaika pittyy 15.9.2025

Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaéisend sen
jalkeisend arkipadivana.
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Oikaisuvaatimuksen
muoto, siséltd ja liitteet

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatods, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtévaksi

- muutosvaatimuksen perusteet.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi,
jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimus on sen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.
Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittaja, myos
allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja postiosoite seké puhelinnumero, johon asiaa koskevat
iimoitukset voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimuksen
toimittaminen
viranomaiselle

Pé&atoksen tehneelle viranhaltijalle osoitettu oikaisuvaatimus on toimitettava Jyvaskyldn
kaupungin kirjaamoon viimeistadn méaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista. Kirjaamon aukioloaika klo 8:00-15:00.

Jyvaskylan kaupunki

PL 193

Vapaudenkatu 32 (kayntiosoite)
40101 JYVASKYLA
kirjaamo@jyvaskyla.fi

Puhelin: 014 569 0888

Faksi: 014617 117
Virka-aika: klo 8.00-15.00

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa my0os faksina tai sahképostitse. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse taydenta allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettéjasta eika asiakirjan
alkuperéisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkaisen viestin (faksin tai sahkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se
on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitelld. Oikaisuvaatimus lahetetaan aina lahettajan omalla vastuulla.

Liséatietoja

Asiakirjat ovat nahtavissa, osoite Hannikaisenkatu 17, Kaupunkirakenteen neuvonta 1
kerros.

Paatos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.
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RAKENNUKSEN LOPULLINEN SIJOITUS JA
KORKEUSASEMA MAARITETAAN ALOITJSKOKOUKSESSA.

LAADITAAN ERIILLINEN PlHASUNNITELMA.

KERROSALALASKELMA

SAUNA 8,5 m2
VARASTO 30,0 m2
LOMA—ASUNTD B75 m2
THIEENSA 126.0 m2
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